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ПОЛОЖЕНИЕ  

О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА СТУЛОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ  

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о порядке предоставления в аренду 

муниципального имущества Стуловского сельского поселения (далее – Положение) на основе действующего законодательства определяет порядок предоставления в аренду имущества, составляющего муниципальную собственность муниципального образования «Стуловское сельское поселение» (далее муниципальное имущество).

1.2. К муниципальному имуществу, передаваемому в аренду, 

относятся: 

         единые имущественные комплексы унитарных предприятий, их структурные единицы, производства, иные подразделения;

         отдельные здания, сооружения и нежилые помещения, включая встроенные и встроенно-пристроенные помещения в жилых домах, отнесенные в установленном порядке к муниципальной собственности;

         оборудование, автотранспорт и иное движимое имущество, учитываемое на балансе муниципальных предприятий и учреждений, а также не закрепленное за предприятиями и учреждениями.

          1.3.   Учет всех договоров аренды, заключаемых в соответствии с настоящим Положением, и реестр муниципального имущества, предоставленного в аренду, ведет  администрация Стуловского сельского поселения.

          1.4.        В случае предоставления в аренду здания (части здания) арендатор обязан в течение месяца заключить договор аренды на земельный участок, на котором находится данный объект недвижимости. 

  1.5. Включенное в перечень муниципального имущества Стуловского сельского поселения, предназначенного для предоставления во владение и (или) пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства (далее – Перечень) муниципальное имущество может быть использовано только на указанные цели.
Порядок и условия распоряжения имуществом, включенным в Перечень, применение льгот утверждаются решением Стуловской сельской Думы и применяются с учетом настоящего Положения.
Действие Перечня, настоящего Положения и иных муниципальных правовых актов Стуловского сельского поселения, в том числе о применении льгот субъектам малого и среднего предпринимательства – арендаторам муниципального имущества распространяется на физических лиц - арендаторов муниципального имущества, не являющихся индивидуальными предпринимателями и применяющих специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»
2. Порядок рассмотрения предложений о предоставлении в аренду имущества муниципальных предприятий и учреждений

2.1. Перечень объектов муниципального имущества, которое может 

быть предоставлено в аренду, составляется администрацией Стуловского сельского поселения на основании: 

предложений муниципальных предприятий и учреждений,

оформленных в соответствии с настоящим Положением;

         решений администрации Стуловского сельского поселения об изъятии имущества муниципальных учреждений, не используемого ими либо используемого не по назначению;

            заключений администрации Стуловского сельского поселения о наличии на муниципальных предприятиях излишнего, неиспользуемого имущества по итогам проверок эффективности использования ими закрепленного за ними муниципального имущества; 

            данных о неиспользуемом имуществе, не закрепленном за муниципальными предприятиями и учреждениями. 

2.2. Для решения вопроса о предоставлении муниципального 

имущества в аренду администрация Стуловского сельского поселения принимает: 

         заявления государственных учреждений, предприятий, акционерных обществ с просьбой о предоставлении в аренду муниципального имущества;

         заявления муниципальных предприятий с просьбой разрешить заключение договора о предоставлении в аренду имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения;

         заявления муниципальных учреждений с просьбой разрешить заключение договора о предоставлении в аренду имущества, закрепленного на праве оперативного управления;

         проекты договоров аренды, подготовленные муниципальными учреждениями, обладающими в соответствии с действующим законодательством правом передавать имущество в аренду самостоятельно, с просьбой согласовать данные договора; 

         заявления физических и юридических лиц с просьбой предоставить им на праве аренды муниципальное имущество, не закрепленное за муниципальными учреждениями или предприятиями. Наряду с заявлением указанные лица предоставляют документы, перечень которых устанавливается настоящим Положением.  

2.3. Все заявления, предоставленные в администрацию Стуловского сельского поселения, регистрируются в книге регистрации.

2.4. Утратило силу.

        2.5. По результатам рассмотрения писем-заявлений муниципальных предприятий, учреждений и физических лиц администрация Стуловского сельского поселения  принимает одно из следующих решений: 

        заключить договор аренды;

        провести торги на право заключения договора;

        не давать согласия на заключение договора аренды  

        2.6. Утратило силу.

2.7. Согласие на предоставление недвижимого имущества 

оформляется составлением договора аренды.

2. Порядок предоставления имущества в аренду по конкурсу

(без права выкупа)

          Порядок предоставления имущества в аренду по конкурсу (без права выкупа) определяется в соответствии с федеральным законом 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» и Приказом ФАС от 10.02.2010 №67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме аукциона

4. Договор аренды имущества

          4.1.  Основным документом, регламентирующим отношения аренды муниципального имущества, является договор аренды. Договоры о предоставлении в аренду муниципального имущества заключаются в соответствии с действующим законодательством и настоящим Положением. 

4.2.  Арендодателями недвижимого имущества, учитываемого на балансе муниципальных унитарных предприятий, являются соответствующие предприятия при получении ими предварительного письменного согласия администрации Стуловского сельского поселения на предоставление имущества в аренду. Договоры аренды оформляются предприятиями в соответствии с письменным договором аренды муниципального имущества, закрепленного за организацией на праве хозяйственного ведения.  

4.3.  По договорам аренды движимого и недвижимого имущества, учитываемого на балансе муниципальных учреждений, в качестве арендодателей выступают администрация Стуловского сельского поселения и учреждение – владелец имущества.

4.4.  Договор аренды может быть краткосрочным (до 1 года) и долгосрочным (свыше 1 года), но не более 15 лет.  

4.5.  В договоре аренды указываются состав  и стоимость передаваемого в аренду имущества, данные о нем, позволяющие однозначно идентифицировать предмет аренды, отличить его от других, а также размер и порядок внесения арендной платы, сроки аренды, распределение обязанностей и ответственность сторон. 

4.6.  В  договоре аренды может предусматриваться обязанность арендатора на основании пункта 4 статьи 935 ГК РФ страховать имущество, сданное в аренду (арендуемое имущество). Указанный договор страхования относится к добровольным видам страхования до принятия (вступления в силу) соответствующего закона об обязательном страховании. Страховой взнос не входит в арендную плату и уплачивается арендатором в качестве отдельного единовременного платежа в размере и на условиях, определяемых заключаемым договором страхования. Указанное страхование не распространяется на аренду нежилых помещений, где арендаторами выступают государственные и муниципальные предприятия и учреждения, общественные объединения.  

4.7.   Дополнительными условиями в договоре определяются обязанности арендатора по ведению забалансового учета казенного имущества и условия технической эксплуатации. 

4.8 .   В текст договора отдельным разделом включаются условия 

сдачи арендуемых помещений в субаренду. 

           4.9.   Если предметом договора аренды являются здания, отнесенные к памятникам истории и культуры, то между Государственным учреждением «Научно-производственный центр по охране памятников истории и культуры» и арендатором заключается Охранное обязательство об охране и использовании памятника истории и культуры.

           4.10.  В обязательном порядке в договоре указывается, что арендодатели муниципального имущества: администрация Стуловского сельского поселения, муниципальные предприятия, учреждения, если последние таким правом наделены, - в случае неисполнения арендатором условий договора в части полноты и своевременности внесения арендной платы свыше двух месяцев обращаются в суд с заявлением о расторжении и взыскания арендной платы.  


5. Порядок определения величины арендной платы

           5.1.    Единый порядок определения величины арендной платы за пользование находящимся в муниципальной собственности недвижимым имуществом, расположенным на территории Стуловского сельского поселения, устанавливается настоящим Положением.  

          5.2.     Величина арендной платы за объекты муниципальной собственности,  сдаваемые в аренду и субаренду, определяется в соответствии с Методикой расчета арендной платы за пользование нежилыми помещениями (зданиями, сооружениями), которая устанавливает базовые значения коэффициентов и величин, необходимых для расчета. 

            5.3.    В каждом конкретном случае размер арендной платы за нежилые помещения (здания, сооружения) определяется в договоре аренды по соглашению сторон.

           5.4.     Размер арендной платы определяется исходя из утвержденных в установленном порядке величин:

           минимальной ставки годовой арендной платы за один квадратный метр  общей нежилой площади;

           базового размера стоимости нового строительства одного квадратного метра (нежилого помещения).  

5.5. Порядок учета и распределения доходов от аренды имущества 

устанавливается на основании Положения, утвержденного администрацией Стуловского сельского поселения.   

            5.6. Величина арендной платы за 1 кв. метр не может быть установлена ниже  минимальной величины годовой арендной платы за 1 кв. метр общей нежилой площади, ежегодно устанавливаемой Правительством области 

                     Если рассчитанная величина арендной платы за 1 кв. метр меньше минимальной, то в качестве арендной платы за 1 кв. метр принимается минимальная величина арендной платы.

            5.7. Минимальная величина арендной платы – это минимально возможный уровень арендной платы, при котором достигается платежеспособный спрос на арендуемое имущество. Определяется ежегодно аналитически – расчетным путем. 

           5.8. Минимальная величина арендной платы применяется при расчете арендной платы в случаях, когда арендаторами является органы государственной власти области, областные государственные учреждения, а также физические или юридические лица, выигравшие инвестиционный конкурс, предполагающий проведение капитального ремонта или реконструкции данного помещения(здания, объекта), на срок не более трех лет. 

5.9. В исключительных случаях , в целях обеспечения сохранности 

муниципального имущества и возмещения расходов на содержание неликвидных объектов муниципальной собственности, находящихся в отдаленных точках района, может применяться арендная плата ниже установленной минимальной величины, но соответствующая расчетной величине, определенной в соответствии с п. 6 настоящего Положения.

6. Методика расчета арендной платы.

        6.1 Величина годовой арендной платы рассчитывается по формуле:  

Ап = S х ( Сб х Киз х Км х Кт х Кз х Кд х Кнж х Кс х Ккс* х Кп** ) : 10

Базовая величина стоимости строительства 1 кв. м. нового жилья (Сб)  устанавливается и ежегодно изменяется в соответствии с официальными данными Кировского областного комитета государственной статистики, при отсутствии официальной информации по решению органов исполнительной власти Слободского района. 

6.2.  Коэффициент износа (Киз)

Киз = (100 - % износа) / 100  

Процент износа здания, сооружения устанавливается по данным органов технической инвентаризации. При отсутствии данных износ определяется на основании норм амортизации. При этом коэффициент износа объекта недвижимости, находящегося в состоянии, пригодном для использования по основному назначению, не может быть установлен менее 0,1. 

6.3. Коэффициент вида строительного материала (Км)  

 Значение коэффициента вида строительных материалов устанавливается в зависимости от вида строительных материалов основных, конструктивных элементов здания (сооружения) и дифференцируется по следующим категориям: 

             кирпич                        -- 1,2 

            железобетон                -- 1,0

            комбинированные      -- 0,8

  дерево                          -- 0,6      

6.4. Коэффициент типа здания ( Кт)

    Значение коэффициента типа здания устанавливается в зависимости от указанного в технической документации назначения здания и дифференцируется по следующим категориям: 

            административное      -- 1,0 

            прочие                          -- 0,8 

            производственные      -- 0,5

            складское (гараж)       -- 0,3  

6.5. Коэффициент территориально-экономической зоны (Кз).

    Значение коэффициента территориально-экономической зоны устанавливается с учетом удаленности объекта недвижимости от центра района и перспективы социально-экономического развития данного района по карте.   

Значение коэффициентов

территориально-экономических оценочных зон

	Номера оценочных зон
	Значение коэффициента

	г. Слободской
	2,0

	п. Вахруши
	2,0

	д. Стулово, д. Шихово
	1,36

	Прочие территории
	1,3


6.6. Коэффициент вида деятельности (Кд)

Коэффициент вида деятельности устанавливается в зависимости от основного вида деятельности арендатора, соответствующего коду ОКОНХ, указанного в информационном письме об  учете в ЕГРПО, с учетом назначения арендуемого помещения (объекта)

1. Банки, пункты обмена валют, ломбарды,                                   2,0

      ночные клубы, казино,  гостиницы; бани-сауны

2. Организации, осуществляющие услуги по                                 1,8

      предоставлению сотовой, радио- и пейджинговой

      связи

3. Фирмы, осуществляющих операции с ценными                       1,7          

      бумагами, инвестиционные компании, аудиторские 

      и риэлторские фирмы; нотариальные и адвокатские 

           конторы,  юридические консультации; центры и бюро  

           консультационно-  технического обеспечения и создания 

           программных продуктов 

      (для компьютеров и ЭВМ) 

4. Рестораны, кафе, бары, закусочные с реализацией                   1,6  

      алкогольной продукции, специализированные 

      винно-водочные магазины

5.  Предприятия оптовой торговли, магазины,                              1,5

      склады, базы хранения продуктов и грузов; 

      парикмахерские с косметическими услугами и

      косметические кабинеты; охранные бюро и агентства

6. Организации электросвязи: телефонные станции,                    1,4

      телеграф, почта

	7. Автошколы; автосервис

8. Предприятия розничной торговли: магазины, склады

9. Негосударственные образовательные учреждения начального, среднего и высшего профессионального образования

10. Госпредприятия всех отраслей

11. Спортклубы, спортзалы, кафе, столовые,  магазины-кулинарии без реализации алкогольной продукции 

12.  Предприятия бытового обслуживания: ремонта обуви; ремонта одежды и головных уборов, ремонта трикотажных изделий,   ремонта бытовой техники и часов, телерадиоаппаратуры, химчистки и крашения, ремонта мебели, фотоуслуг, проката

13.  Государственные аптеки

14.  Столовые, обслуживающие учащихся образовательных   

учреждений высшего профессионального образования,   

      работников бюджетных организаций, территориальные    

     органы федеральных органов государственной власти  

     РФ; пенсионный фонд и фонд медицинского  

     страхования, правоохранительных, судебных,  

     прокуратуры, научно-исследовательских, опытно-  

     конструкторских организаций системы РАН              
	1,2
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15. Негосударственные образовательные учреждения                 0,4

     дошкольного и общего среднего образования

16. Федеральные государственные учреждения,                           0,3

      муниципальные учреждения

17. Общества и организации инвалидов, ветеранов,                     0,2

     общественного движения, партии, союзы, объединения, 

     профсоюзы, социальные и благотворительные фонды 

18. Виды деятельности, не вошедшие в данный перечень           1,0

6.7. Коэффициент качества нежилого помещения (Кнж)

    Коэффициент качества нежилого помещения дифференцируется по следующим показателям: 

                     К1  -- расположение помещения: 

                     отдельно стоящее здание                                         0,3

                     надземная встроенно-пристроенная часть             0,25

                     чердак (мансарда)                                                     0,1

                     полуподвал (цокольный этаж)                                0,15

                     подвал (дебаркадер)                                                 0,05

                     К2  -- степень технического обустройства: 

                     наличие водопровода, канализации, горячей 

                     воды, центрального отопления                                0,2

                     при отсутствии одного из элементов благоустройства К2 снижается на 0,05.

                     К3 – высота потолков в помещении (средняя в здании)

                     свыше 3,0 метров                                                     0,07

                     от 2,6 до 3,0 метров                                                  0,04

                     менее 2,6 метра                                                         0,02

                     К4  -- удобство коммерческого использования: 

                     отдельный вход с улицы                                          0,1

                     отдельный вход со двора                                         0,06 

                     общий ход с улицы                                                   0,04

                     общий вход со двора                                                0,03  

6.8. Коэффициент регулирования спроса ( Кс)

    Коэффициент регулирования спроса (Кс) устанавливается от 1 до 2 .

6.9. Специальный коэффициент (Ккс)*

    Коэффициент конкурсного спроса устанавливается для расчета арендной платы при заключении договора аренды с победителем конкурса или аукциона и определяется как отношение уровня цены 1 кв. метра аренды нежилого помещения, сложившейся на аукционе, к уровню начальной ее цены.  

6.10. Понижающий коэффициент (Кп)**

   Льготный понижающий коэффициент (Кп)  -- 0,45 устанавливается в исключительных случаях.

          6.11. При многофункциональном использовании арендуемого помещения арендная плата для каждого вида деятельности рассчитывается пропорционально занимаемой площади.

           6.12 Минимальная ставка арендной платы устанавливается для: финансируемых из местного бюджета государственных учреждений:

      -   здравоохранения;

      -  образования;

      -  культуры и искусства;

      -  спорта и молодежи;

      -  органов социальной защиты;

       для арендаторов, ведущих капитальный ремонт или реконструкцию, но не более 24 месяцев.

           6.13. Арендная плата за движимое имущество рассчитывается исходя из балансовой стоимости имущества, размер годовой арендной платы составляет 10% от его балансовой стоимости.   

           6.14. Сумма ежемесячных платежей определяется как 1/12 размера годовой арендной платы плюс налог на добавленную стоимость. 
           6.15. Субъектам малого и среднего предпринимательства – арендаторам муниципального имущества предоставляются следующие льготы:

-
в первый год аренды - 40 процентов размера арендной платы;

-
во второй год аренды - 60 процентов размера арендной платы;

-
в третий год аренды - 80 процентов размера арендной платы;

-в четвертый год аренды и далее - 100 процентов размера арендной платы.

6.15.1. На предоставление льгот по арендной плате имеют право следующие виды субъектов МСП:

1)
реализующие проекты в приоритетных направлениях развития науки, технологий и техники в Российской Федерации, по перечню критических технологий Российской Федерации, которые определены в соответствии с Указом Президента Российской Федерации от 07.07.2011 № 899 «Об утверждении приоритетных направлений развития науки, технологий и техники в Российской Федерации и перечня критических технологий Российской Федерации»;

2)
развивающие продуктовые линейки крупных компаний, работающих по направлениям национальной технологической инициативы;

3)
реализующие проекты в сфере импортозамещения (в соответствии с региональными планами по импортозамещению3);

4)
занимающиеся производством, переработкой или сбытом сельскохозяйственной продукции, в том числе созданные в форме сельскохозяйственных кооперативов;

5)
занимающиеся социально значимыми видами деятельности, иными установленными государственными программами (подпрограммами) Российской Федерации, государственными программами (подпрограммами) субъектов Российской Федерации, муниципальными программами (подпрограммами) приоритетными видами деятельности;

6)
начинающие новый бизнес по направлениям деятельности, по которым оказывается государственная и муниципальная поддержка;

7)
занимающиеся производством продовольственных и промышленных товаров, товаров народного потребления, лекарственных средств и изделий медицинского назначения;

8)
оказывающие коммунальные и бытовые услуги населению;

9)
занимающиеся развитием народных художественных промыслов;

10)
занимающиеся утилизацией и обработкой промышленных и бытовых отходов;

11)
занимающиеся строительством и реконструкцией объектов социального назначения

12)
осуществляющие деятельность в сфере туризма, физической культуры и спорта;

13)
занимающиеся производством продовольственных и промышленных товаров, товаров народного потребления, лекарственных средств и изделий медицинского назначения;

14) образующие инфраструктуру поддержки субъектов МСП, предоставляющие имущество во владение и (или) пользование субъектам МСП, для которых предусмотрены льготы по арендной плате или иные льготы.

6.15.2. В отношении объектов движимого имущества льготная ставка арендной платы рассчитывается по формуле:

ЛС = АП х К,

где:

ЛС - льготная ставка арендной платы;

АП - ставка (размер) арендной платы за год, устанавливаемая на основании независимой оценки при определении рыночной стоимости объекта, передаваемого в аренду;

К — понижающий коэффициент.

6.15.3.
В отношении объектов недвижимого имущества льготную ставку арендной платы предлагается рассчитывать по формуле:

ЛС = S х АП х К,

где:

ЛС - льготная ставка (размер) арендной платы за пользование объектом имущества в год по договору аренды;

S - площадь объекта недвижимого имущества;

 АП - ставка (размер) арендной платы за год, устанавливаемая на основании независимой оценки при определении рыночной стоимости объекта, передаваемого в аренду (за 1 кв. м);

К - понижающий коэффициент.

6.15.4. При нарушении арендатором условий договора аренды льготы подлежат отмене. Последующее применение льгот возможно только после устранения арендатором нарушений договора аренды.
7. Субаренда

         7.1.     Арендатор вправе сдавать арендуемое им муниципальное имущество, но не более 25% общей площади помещений в субаренду.

7.2. Сдача в субаренду временно не используемых арендатором 

помещений (площадей) осуществляется с согласия представителя собственника  --администрации Стуловского сельского поселения.

7.3.    В случае заключения договора субаренды размер арендной платы 

по основному договору подлежит перерасчету путем увеличения коэффициента вида деятельности на величину, исчисляемую как отношение предоставляемых в субаренду площадей к общей арендуемой площади.

7.4. Согласие администрации Стуловского сельского поселения оформляется решением администрации Стуловского сельского поселения, в котором указываются: 

         площадь и технические характеристики помещения;

         срок действия договора субаренды;

         условия оплаты и методика расчета арендной платы и др.

Обязательным условием дачи согласия администрации Стуловского сельского поселения на субаренду является безусловное исполнение арендатором обязанностей по арендной плате.

7.5. Договор субаренды не может быть заключен на срок, 

превышающий срок действия основного договора аренды. 

7.6. Договор субаренды пролонгации не подлежит.

7.7. Договоры субаренды подлежит учету в администрации Стуловского сельского поселения.

